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urbanistine ideja
Istorinis Vilniaus Zvéryno rajonas iSsiskiria savo
urbanistinés struktliros aiskumu, jautriu santykiu su
gamtine aplinka, vyraujanciu architektdriniui masteliu.
Suplanuotas kaip poilsio vily uzmiestyje rajonas, jis
iSlaiké savo unikaly miesto vily morfotipg didziojoje
teritorijos dalyje. Sekmingiausiai j Zvéryno aplinka
integruojasi tie nauji statiniai ar kompleksai, kurie
sugeba iSsaugoti minéto morfotipo bruozus, mastel;
santykj su viesosiomis erdvémis.
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Nagrinéjant Zvéryno urbanistinio audinio charakterj,
identifikuojami  skirtingo masteliSkumo  kvartalai:
sudaryti iS smulkiy pastaty tdriy (vyrauja sodybinis
uzstatymas); kvartalai sudaryti iS stambesniy tariy
(fiksuojami perimetrinio uzstatymo bruozai); kvartalai
sudaryti iS stambaus mastelio elementy. Ties
projektuojamu sklypu keiciasi kvartaly masteliskumas -
projektuojant kompleksg kuriamas nuoseklus peréjimas
tarp miesto vily mastelio ir stambéjancio uzstatymo
Zveryno Siaurinéje dalyje.
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Zveryno urbanistine struktiirag sudaro reguliarus gatviy
tinklas, kuriame dominuoja asiné Kestucio gatve,
tampanti savotisku visos teritorijos meridianu. Tiesios
gatviy asys kuria ir vizualinius kanalus, o svarbiausiy
gatviy perspektyvos uzsibaigia urbanistiniais ar
gamtiniais akcentais.
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Vizualiniy rysiy ir praregimumo savybé prasitesia ir |
kvartaly vidy. Smulkiy pastaty tiriy isdéstymas kuria
skersinius ir isilginius vizualinius rysius per kvartalus.




Kita Zvéryno savybé - gatvés yra pagrindinés vieSosios
erdvés. Gatviy erdviné struktira praturtinama
pulsuojanciomis pastaty isklotinémis ir smulkiomis
kurdonerinémis erdvémis priesais pastatus.



Pagrindinés erdvés prapleciamos pusiau atviromis
erdvémis komerciniy funkcijy kiemeliuose (pvz. kaviniy
lauko terasos iSsidésciusios sklypo vidinése dalyse). Sis
erdviy bruoZas - savotiSkas ,Zvéryno DNR* - taikomas ir
projektuojamame sklype.



architekturine
ideja

Aplinkos urbanistiné analizé padiktavo komercinio
komplekso ,Zveryno Lvertas” architektdrine koncepcija.

Sios idéjos sukonstravimas atskleidziamas nuosekliais
zingsniais:

Nagrinéjami Detaliojo plano uzstatymo rodikliai,
uzstatymo zona. Komplekso tiris formuoja Kestucio
ir Lenktosios gatviy isklotines.
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Lenktosios gatves charakteringas bruozas -
pastaty tiriy statymas galu. Si savybé taikoma

o

_— skaidant ir projektuojamo komplekso tarj.



Kompleksas i$ Kestucio gatves puseés

skaidomas j du turius. Taip kuriamas vizualinis

praregimumas j kvartalo vidy. Suskaidytas tiris
pratesia panasiy proporcijy tdriy ritma Kestucio gatvés
iSklotinéje.



Gretimybése vyrauja pastatai su Slaitiniais

stogais. Slaitiniai stogai sumazina frontalios

pastato plokStumos aukstj, suteikia tdriams
smulkumo. Taip pat kuria gatves erdves charakterj. Dél
Sios konteksto savybés projektuojas kompleksas yra
dviejy auksty su mansarda. Komplekso dviejy auksty su
mansarda turiai kuria sklandy peréjima j ,miesto vily"
erdves.



Kaip ir bidinga Zverynui, palei gatves kuriamos

nedidelés jéjimus iSreiSkiancios erdvés. Tuo tarpu

miesto lankytojai kvieciami j vidinj jgilinta kiemel;
sklypo vidinéje dalyje. Kiemelis orientuotas | pietine ir
vakarine puses - patraukli erdvé kavinés/ restorano
terasai.
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ompleksas kuriamas i$ 4 lakonisky tiiriy, sujungty
medine - skaidria struktura - atrijumi.




Zvérynas issiskiria zeldyny gausa:
gatviy linijiniu medziy apzeldinimu,
kiemuose augandiais sodais. Sisavybe
kuria namy ,jsiterpusiy tarp medziy
jspudj. Keturis turius apjungianti
struktlira gausiai apzeldinama -
pratesiant Zaligja juosta.
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Insoliacija

Projektuojant kompleksa buvo vertinta gretimy namy
insoliacija: tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. j kaimyninio
gyvenamojo  namo langus uztikrinamas 2val 31min
insoliacijos laikas. Insoliacija buvo skaiCiuojama LCC
Chronolux programa.

16



micro erdves

Kuriama didelé jvairové mikro erdviy aplink kompleksa.
Siauringje dalyje i$ Lenktosios gatvés organizuojamas
pagrindinis patekimas j administracine dalj - biurus.
Priesais jéjimo erdve numatoma laikino sustojimo

automobiliy parkavimo vieta drop off*. IS Kestucio gatves
kuriama mikro erdve jprasmina patekima j komercines
patalpas. Sklypo pietrytiniame kampe projektuojami
laiptai j vidinj jgilintg kiemelj, skirta miesto lankytojams.

Paminéta erdve jungiasi su Vakaringje sklypo dalyje
erdve, skirta biury darbuotojams.
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medziagiskumas
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Komplekso architektdriné idéeja sustiprinama ir
medziagiskumu. Keturitdriaiis sendinto klinkerio. Fasado ,% -
apdaila pereina ] interjera, dar labiau sustiprindama
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atriumo - erdvés tarp pastaty jspudj. Tdrius jungianti ¥ '
struktdira - medzio ir stiklo konstrukcijy. Visos laikancios = L W]
antzeminés dalies konstrukcijos (kolonos, perdangos) ,
formuojamos is klijuoto medzio konstrukcijy. Tik Lifty '@

branduoliai, laiptinés ir rlisys statomas i$ betono. -
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pastato funkcinis
suplanavimas

Konstruojant pastata kuriami sprendiniai, padidinantys
kokybiskai insoliuojamy patalpy kiekj.

|gilinti kiemeliai ir atriumo Sviesos sulinys sukuria galimybe
iSnaudoti -1 auksta komercijai, techninéms patalpoms,
dirbtuvéms ir kitoms socialinéms erdvéms.

Pastato funkcinj sprendinj lemia architektdrinis uzmanymas
maksimaliai integruoti aplinkos kokybes | pastata, padaryti
ji kuo lankstesnj perplanavimams, tuo paciu formuojant
visg erdviy spektra skirtingo poreikio funkcijoms. Pastato
pirmame aukste numatomas centrinis holas su registratiira,
liftais, iS kurio patenkamajkomercines patalpas. Komercinés
patalpos turi patekimus ir is Kestucio gatvés, todél gali veikti
nepriklausomai. IS centrinés erdvés patenkama j vertikalius
komplekso rysius - laiptines, san. mazgus.

Biury aukstai suprojektuoti taip, kad galéty funkcionuoti
savarankiskai. Taip pat galimas ir vieno auksto sudalinimas
j 4 dalis. Pastato struktiira susideda i$ keturiy tiiriy apjungty
centrinés erdveés. Tokia schema leidzia maksimalizuoti
natdralios apSvietos zonas (pagal BREEM iki 4,5m nuo lango).

Atriumo erdvé uzpildoma darbo vietomis, pasitarimy zonomis, polsio ir
tylos erdvemis. Centriné san mazgy, virtuvéliy, laiptiniy vieta sukuria
palankiausias salygas vidaus rysiams optimizuoti. Kiekviename aukste
numatomos patalpos biury erdvéms, kurios gali biti atviro plano arba
sudalintos | atskirus kabinetus. Pastato langy isdéstymo Zingsnis
pritaikytas optimaliausiam biuro iSplanavimo moduliui, leidZianCiam
lanksciai planuoti erdves.

Mansardiniame pastato aukste formuojamos terasos, is kuriy atsiveria
Zvéryno panoramos. Tualety skaidius aukStuose jvertintas pagal
maksimaly galima darbuotojy skaiciy aukste. Kiekviename lygyje yra
ir zmoniy su negalia tualetai.

Pastato -2 aukste numatomos automobiliy saugyklos, dviraciy
saugyklos, techninés patalpos inZinerinei jrangai. Jvaziavimas j pozemj
numatomas rampa. IS risio pakylama liftais ir laiptinémis.

Zeldiniai taip pat integruojami j statinio architektdrinj sprendin;.
Pastarieji uzpildo atriuma, taip pat numatomi mansardinio auksto

terasose.
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transporto ir pesciyjy
sprendiniai

Greta esancios viesojo transporto stotelés, dalinimosi automobiliais
taskai, tranzitinés automobiliy eismo gatvés, gyvenamieji kvartalai,
besikuriantys nauji verslo centrai leidzia manyti, jog pastatas bus
lengvai pasiekiamas visomis transporto priemonémis, pésciomis. Miesto
centras, pagrindiniy miestiniy funkcijy artumas rekomenduoja taikyti
0,75 koeficienta skaiCiuojant automobiliy poreikj. Jvaziavimas j parkinga
numatytas is Lenktosios, maziau intensyvios, gatvés. Priesais pagrindin;
patekima j biurus projektuojama laikino sustojimo vieta. Pozeminio
auksto pakanka minimaliam skaiciuotinam automobiliy kiekiui, todél
sklype automobiliy stovéjimo aiksteliy nemumatoma, skiriant vietos
péstiesiems ir zeldynams. Siaurés rytinéje sklypo dalyje numatoma
dviraciy, paspirtuky ir kity miesto transporto priemoniy atvira saugykla,
su integruotomis el. pasikrovimo vietomis. Pasirenkant pagrindinio
jéjimo j pastatg vietg buvo jvertinti pagrindiniai pésciyjy srautai, peréjy
vietos. Déstant laiptines, liftus, poilsio zonas buvo siekiama maksimaliai
optimizuoti tranzitus, rysSius pastato viduje. Siekiant atskirti lankytojy
ir darbuotojy srautus, pirmojo auksto hole numatoma registratdra, kuri
padeda paskirstyti interesantus. Komercinéms patalpoms numatytas
atskiras jéjimas is Kestucio gatvés, todél gali veikti ir atskirai nuo viso
komplekso. RUsyje jrengiamos patalpos dviratininkams.
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tvarumas

Pastato A++ energetinés klasés, energija taupanciy sprendiniy, atsinaujinancios energijos Saltiniy taikymo, Zaliyjy (tvariyjy) sprendiniy panaudojimas

Projektuojant pastata, siekiama, kad ne maziau kaip puse energijos sanaudy bty pagaminta is atsinaujinanciy energijos saltiniy. Pagrindinis siekis
- racionalis sprendiniai ir tausojimas. Projektiniais sprendiniais siekiama uztikrinti optimalius judéjimo atstumus pastate.

Pastatui Sildyti ir vesinti naudojama geotermija. Naudojamos ir pritaikomos pasyvios ir aktyvios priemonés jgalinancios racionaliai ir taupiai pastatyti
ir eksploatuoti pastata.




Energijos panaudojimas ir ekologija. Naudojamy medziagy
atitikimas darnos sampratai.

Ant pastato stogy projektuojami saulés elementai. Taip pat
specialiystikly pagalba, surenkamair kaupiama elektros energija.
Naudojamos ekologiskos ir draugiSkos medziagos. Prioritetas
vietinems medziagoms.

Energijos kiekiai Sildymui ir vésinimui.

Aktyviais - automatiskai reguliuojamais bei pasyviais -
stacionariais elementais statinys - saugomas nuo perkaitimo.
Fasaduose sendintas muras derinamas su langais ir stiklo
konstrukcijomis. Saikingas stiklo naudojimas sumazina vésinimo
ir Sildymo poreikj. Grindy ir luby plotai - iSnaudojami tiek vésinimui
(neleidzia pavirdiams jkaisti), tiek Sildymui. Sildymui naudojama
iSskirtinai Zemos temperatdros. Visoms pagrindinéms patalpoms
numatomas individualus temperattros ir védinimo bei vésinimo
valdyma

Vandens suvartojimas.

Suprojektuotas lietaus vandens surinkimas. Surinktas vanduo
panaudojamas unitazams visuose komplekso san. mazguose
bei laistymui. Visur numatomi sensoriniai - vandenj taupantys
vandens maisytuvai.

Vidaus, lauko ir natiiralus apsvietimas.

Visame pastate numatomi itin mazai energijos naudojantys
Sviestuvai su LED elementais. Lauko Sviestuvai ir budinti pastato

apsvieta-numatomais diengsukauptossaulés energijos.Epizodinio
naudojimo patalpos, praéjimai ir pragjimy apsvieta projektuojama
su judesio davikliais. Virs pastoviy darbo viety numatomi iSmanis
Sviestuvai su jutikliais, fiksuojanciais reikalingg apsvietg ir
darbuotoja. Architektdriniais sprendiniais siekiama uztikrinti kuo
didesnj natiiralios Sviesos patekima j pastata (apSvietima padidina
ir vidinis atriumas su stikliniu stogu).

Vidaus aplinka ( sveikata ir geroveé).

Projektuojama efektyvi ir individualiai reguliuojama oro padavimo
rekuperaciné sistema. Paduodamas oras itin tyliais ortakiais,
dengtais aliuminio folija su sidabro jonais ( antibakterinis
sprendinys). Pastato vidaus architektlra, naudojamos patvarios
medziagos ir lokalls sprendiniai darbo vietose, laiducja zema
garso lygj, garso sugérimg ar akustinj komforta. Architekturinais
sprendiniais siekiama kompensuoti natiiralios Sviesos trikuma,
maksimaliai iSnaudojant natdralia Sviesa. Darbo vietos
numatomos ne toliau nei 7 m nuo langy. Vidaus erdvése placiai
integruojami augalai. Projekto isskirtinumas - gausiai naudojami
vidaus konstrukciniai elementai isS vietinio natliralaus medzio.
Projektuojamos komfortiskos, Sviesios ir atraktyvios laiptinés,
skatinancios darbuotojy aktyvy judéjima. Sidloma lankstaus biuro
filosofija su kintamomis darbo vietomis, bendravimo zonomis.
Projektiniais sprendiniais skatinama ir numatomos galimybés
darbuotojams leisti laikg gryname ore.
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Transportas.

Projektuojamas pastatas yra gerai iSvystytos viesojo transporto
infrastruktiros aplinkoje, viesojo transporto stotelé yra arciau kaip
200 m nuo pastato, todél naudotojai gali patogiai naudotis viesuoju
transportu, pasiekti pastata dviraciais ar pésciomis. Projektuojamos
patogios dviraciy saugojimo vietos, dusai darbuotojams, elektros
stotelés el. dviraciy pasikrovimui. Numatomos vietos elektromobiliy
pasikrovimui.

Atlieky tvarkymas.

Numatomas altlieky risiavimas, bioatleiky kompostavimas ir jy
panaudojimas.

Pastate susidarancios atliekos risiucjamos, projektiniais
sprendiniais uztikrinama, kad pastato eksploatavimo metu
nesusidaryty aplinkai ir sveikatai kenksmingos medziagos.



konstrukciniai
sprendimai

Pastato pamatai. Pamatai remiantis Zvéryne esanciomis
geologinémis salygomis po sienomis sillomi projektui greztiniai,
armuoto gelzbetonio. Po kolonomis, armuoto gelzbetonio apjungti
monolitiniu rostverku.

PoZeminés sienos. Sienos projektuojamos armuoto monolitinio
gelzbetonio, iSsaugant jy isvaizda, kaip galutine apdaila.

ISorinés antZzeminés sienos. Fasadines sienas sillome daryti
trisluoksnes, sugalutine klinkerio apdaila, kuributy atlikta gamykloje.
Evakuaciniy laipty konstrukcijos. Laiptai projektuojamiis surenkamy
metalo konstrukcijy..

Parkingo grindys. Parkingo grindys projektuojamos Slifuoto
pramoninio betono tipo arba epoksidas.

Pirmojo auksto laikanciosios konstrukcijos. Sienos, kolonos, lifto
Sachtos siekiant pagreitinti statybos procesy trukme, projektuojamos
iS surenkamo gelzbetonio, su tikslu dalinai jas eksponuoti. Perdangy
jrengimui iSskyrus parkingo perdanga, kuri siGloma projektuoti
iS monolitinio gelzbetonio, silloma projektucti iS surenkamo
gelzbetonio, langy zonoje kur yra kolonos, perdangas remti siiloma
ant kompozitiniy plieno/ gelzbetonio sijy ( deltabeam, ar analogisko
tipo kity gamintojo).
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Skaidrios atitvaros. Fasadinés konstrukcijos sitlomos projektuoti is

aliuminio stiklo konstrukcijy. Tarp pastaty esanciy erdviy laikancios
konstrukcijos sitilomos projektuoti i$ klijuoto medzio sijy.

Vidinés pertvaros.Vidines pertvarassitilomejrenginétiis gipskartonio
konstrukcijy, ten kur interjero sprendiniai leisty, jrenginéti is
apdailiniy baldiniy ploksciy ant plieninio karkaso.

Grindy konstrukcijos. Siekiant sukurti galimybe projektuojamoms
erdvéms lengvai transformuotis, sitilome grindis daryti pakeliamas,
kad po jomis galima lengvai patiesti bei perdaryti jrengtas
komunikacijas pagal nauja iSplanavima. (zidreéti foto zemiau). Tokiu
biidu galima atsisakyti bereikalingy grindy Siltinimo ir betonavimo
etapy.

Medinés konstrukcijos. Statinio laikancios antzeminés konstrukcijos-
klijuoto medzio sistemos, pagamintos specializuotose gamyklose
ir surenkamos vietoje su jau is anksto integruotomis atskiromis
inZinerinémis sistemomis ar elementais. Siam projektui naudojamos
SHERPA jfrezuojamos jungtys. Jos gaminamos iki 60cm (SHERPA
XXL300) aukscio ir gali atlaikyti net iki 300kN apkrovas. O jungtis
visiSkai paslépta. Medinés konstrukcijas paliekamos matomos,
suteikiant interjerui jaukumo.

Medzio konstrukcijos yra kontekstualus, racionalus ir estetiskai jtaigus
pasirinkimas. Mediena yra ekologiska, tvari bei vietiné Zaliava. Mediniy
konstrukcijy gamybai reikia  Zenkliai maziau energijos, lyginant su metalo
ar cemento gamyba.
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[frezuojamos sijy ir sieny jungtys
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i " -113 Holas LL6
£ AELToR <114 Tech. patalpa 327
1 ) A5 We 15.5
| 6 we 47
=== L A7 we 155
I T b 118 Tech.patalpa 542
'I | ' | = -119 Mamos ir vaiko kambarys ns
| 1 -120  Dusas 18
(o 21 we 2
;| 3 | -1.22 Darbuotojy persirengimo kambarys 7
; 4123 Holas 162
=T . 2124 Sandelys 9.7
-125  Salta patalpa 64
-1.26 Darbuotojy persirengimo kambarys 13
=127 Dusas 2
-1.28 WC 22
A -1.29 Virtuves patalpa 379
E -130  Restoranas 149.1
-1.31 Auditorija 84.9
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12 WC 4.1
13 WC 14.9
14 Komercinés patalpos 557

725.3 m*
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201 Holas
202 Holas
203 INWC
204 VyryWe

205 Motery WC

211 Recepcija
212 Darbo erdve

221 Recepcija
222 Pasitarimy kambarys
223 Darbo erdve

231 Recepcija ir poilsio kambarys
232 Pasitarimy kambarys
233 Darbo erdve

2.4 Recepcija

2.4.2 Pasitarimy kambarys
243 Virtuve ir poilsio patalpa
244 Darbo erdve
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bendrieji rodiklial

SKLYPQ PLOTAS 1933 M?
UZSTATYMO PLOTAS 96L4.46 M2
UZSTATYMO TANKIS 499 %
POZEMINIO UZSTATYMO TANKIS 71.6%
UZSTATYMO INTENSYVUMAS 106
ANTZEMINES DALIES PLOTAS 2052.2 M2
BENDRAS PLOTAS £4169.1 M2
PAGRINDINIS PLOTAS 2227.8 M2
AUKSTY SKAICIUS 2 a. + mansarda
PASTATO AUKSTIS 11.60m= abs. alt. 116.30
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS 40

- administracinés paskirties pastatai- 1vieta 25 m?pagrindinio ploto

- specializuotos vienos grupés prekiy parduotuves - 1vieta 60 m? salés ploto
- maitinimo paskirties pastatai - 1vieta 15 m? salés ploto

(minimalaus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus 3-ioje zonoje koeficientas - 0.75, taciau

gali bati sumazintas 0.25 dalimi, mokant savivaldybés nustatyta kompensacijg)
MOTOCIKLY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS 4
DVIRAGIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS o1

Plotas, m* | Pritaikius 0.75 koeficientg | Pritaikius 0.5 koeficienta

administracines 1334.1 40 27
komercijos 557 7 5
maitinimo 1491 8 5

Viso 55 37
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